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 پروانه صدور ها يشهردار يدرآمد منابع نیتر مهم از یکی دولت بودجه از ها يشهردار یمال استقلال بیتصو از پس       

 یمخرب اثرات و است داشته قرار مسکن بازار نوسانات ریتأث تحت همواره درآمد نیا اما .تاس بوده تراکم فروش و ساخت

 ارزش بر اتیمال« عنوان با ها يشهردار يد برایجد يمنبع درآمد ارائه مقاله هدف .تاس ن و مسکن گذاشتهیبازار زم بر

 در یسع نیزم ارزش بر اتیمال بر تمرکز با و است یفیتوص یلیتحل قیتحق در شده استفاده روش .باشد یم» نیزم

 به يشهردار يدرآمد منابع نمودن کارا جهت در و بوده ییاجرا قیتحق نیا .است داشته دانش اقتصاد مسکن گسترش

 يشهردار یعموم يدرآمدها تیریمد سازمان توجه مورد تواند یم که است پرداخته ها يشهردار يد درآمدیمنبع جد ارائه

 نمودن آن به جایگزین و يبه عنوان منبع درآمد نیزم ارزش بر اتیاتخاذ مال با که دهد یم نشان قیتحق جینتا .دشو واقع

منجر به ثبات  شود یم یتلق داریپا يدرآمد منبع کی نکهیا بر لاوهع ،تراکم فروش و ساختپروانه  صدور ستمیس يجا

 . دارد يبر اقتصاد شهر یبازار مسکن شده و اثرات مثبت

  

  دار، فروش تراکمین، درآمد پایزم ارزش برات یمال

:  

 فروش و ساخت پروانه صدور ها يشهردار دولت، اي بودجه از ها يشهردار یمال استقلال قانون بیتصو از پس       

 مرور به اما .دنمودن منبع نیا از درآمد کسب به اقدام و کردند فیتعر يشهردار يدرآمد منبع کی به عنوان را تراکم
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ن امر سبب یا. شد املاک متیق رفتن بالا سبب يشهر مسکن يبرا ادیز يجاد تقاضایا ،ینیشهرنش گسترش با و زمان

 بالا اریبس و یواقع هاي قیمت با را املاک يشهر هاي زیرساخت جادیا منظور به يشهردار طرف کی شده است تا از

 حاکم نوسانات ریتأث تحت يشهردار يدرآمدها نیو همچن است شده يشهردار يها نهیهز شیافزا سبب که کند تملک

 زین یطرف از .شود یم مواجه بودجه يکسر با يهردارش ،مسکن بازار رکود دوران در و ردیگ یم قرار مسکن بازار بر

 بر یمنف يرگذاریتأث بر علاوه تراکم فروش و ساخت ي پروانه صدور که هستند باور نیا بر ياقتصاد کارشناسان

از  یکی يون مسکن شهرچ. شود یم يبازار مسکن شهر بر یمخرب اریبس راتیتأث باعث يشهردار يها تیفعال

 لیدل نیهم به. شود یمده یز کشین يبه اقتصاد شهر ین اثرات منفین دامنه ایاست بنابرا ياقتصاد شهر يها بخش

 يشهر بازار مسکن و اقتصاد بر یمثبت راتیتأث يداریپا تیخاص بر علاوه که هستند يدرآمد منابع به دنبال ها يشهردار

 اتخاذ راهکارها نیا از یکی. ددار وجود یمختلف يراهکارها یژگیو نیا با يدرآمد منابع به یابیدست يبرا .دباش داشته

 اتیتجرب .تاس تراکم فروش و ساخت پروانه صدور ستمیس با آن نمودن نیگزیجا و» نیزم ارزش بر اتیمال نظام«

 شود، یم یتلق ها يشهردار يبرا داریپا يدرآمد منبع کی نکهیا بر علاوه یاتیمال ستمیس نیا اتخاذ دهد یمنشان  یجهان

  .کند یم یانیز کمک شاین يق به اقتصاد شهرین طریو از ا شود یمشدن اثرات مثبت در بازار مسکن  يجار ببس

 

ن یب ي سهیمقاستم ناکارآمد به یک سیستم فروش تراکم به عنوان یضمن برشمردن س) 1389(و دهقان  يزاهد       

 کنند یمان یب ها آن. اند پرداختهتهران  يکم در شهردارحاصل از فروش تران و درآمد یات بر ارزش زمیاز مال یدرآمد ناش

 یژگیدارد و از و يبالاتر یالیحجم ر فروش تراکم حاصل از سه با درآمدین در مقایات بر ارزش زمیمالاز  یدرآمد ناش

ات بر یمال ياجرا ي نهیزمگر در ید يات موفق کشورهایان تجربیز به بیان نیدر پا .ز برخوردار استیدار بودن درآمد نیپا

  .تن پرداخته اسیارزش زم

در  یاساس هاي گاماز  یکیکه  کنند یمان یب یفیتوص یلیروش تحل با خود ي مقالهدر ) 1390(و همکاران  يآخوند       

  .تل بحران در بازار مسکن اسح ،يشهر ي توسعهدن به هدف یو رس يجهت رفع مشکلات اقتصاد شهر

تهران  يمناطق مختلف شهردار یاز معاونان مال یق خود اقدام به نظرسنجیدر تحق) 1390(و همکاران  يمحمود       

ات بر یمال ها، يشهردار يبرا داریجهت کسب درآمد پا ها حلاز راه  یکیکه بر اساس نظر مصاحبه شوندگان  اند پرداخته

  .ن استیارزش زم

ن یات بر ارزش زمیمال ياز اجرا یناشمثبت ان اثرات یخود به ب ي مطالعهدر ) 1389(و همکاران  يدستجرد یبخش       

نه منابع یص بهیو منجر به تخص دهد یمه در جامعه رخ یات تحرک سرماین مالیا يبا اجرا کنند یمان یو ب اند پرداخته

  .شود یم اي سرمایه



 

 

 کنند یمان یو ب اند پرداختهفروش تراکم بر بازار مسکن  یخود به اثرات منف ی مطالعهدر ) 1387(و همکاران  یاکبر       

در بازار مسکن  یمتید قیو نوسانات شد یسبب سوداگر یاتیمال ف شدهین عوارض برخلاف اهداف تعریافت ایدر

  .شود یم

مثبت ستم فروش تراکم و اثرات ینها به ناکارآمد بودن ست ،نیات بر ارزش زمینه مالیانجام شده در زم های پژوهشدر 

ن یا ییاجرا های زیرساختن و یات بر ارزش زمیمال حطر یل علمیر مقابل تحلد. تن توجه شده اسیات بر ارزش زمیمال

ا ب. دهند یمر قرار یم تحت تاثین طرح را به طور مستقیا یو اجرا روند یماجرا به شمار  یبرا یابزار لازم و ضرورطرح، 

وجه ت ،داستین امر توجه نشده است که ناگفته پیبه ا ها پژوهشر د ،نهیزم نیپژوهشگر در ا یتوجه به مطالعات مقدمات

  .باشد یم ین طرح ضروریموفق ا یجهت اجرا ها آنبه 

  

: 

  ر یز یدن به اهداف سه گانه یرس یاتیک نظام مالی یدف از طرح و اجراه) 1373( ناینظر پژو اساس بر       

  : باشد یم

   یعموم یالف کسب درآمد به منظور ارائه کالاها و خدمات رفاه

     یب کنترل سوداگر

  نه منابعیص بهیج تخص

م یفوق بپرداز ی گانه سهث اهداف یاز ح ین و مسکن در سطح ملیحاکم بر بخش زم یاتینظام مال یاگر به بررس       

 یکسب درآمد به منظور ارائه کالا و خدمات رفاه یعنیحاکم تنها هدف اول  یاتیم که نظام مالیابی یبه طور واضح درم

در بازار  یبر کنترل سوداگر یریچ تأثیگر خود فاصله گرفته و هیکه از دو هدف د یدر حال .ترا نشانه گرفته اس یعموم

ل یموجود به دل یاتیمال معتقد هستند نظام) 1387( یو توسل یاکبر .دن و مسکن ندارینه منابع زمیص بهیمسکن و تخص

ک ابزار یات به عنوان یگر اهداف مالیقادر نبوده است تا از د یک منبع درآمدیات به عنوان یبه مال ینگاه تک بعد

شده  یدر بخش مسکن در سطح مل یط سبب بروز اوضاع بحرانیشرا ین امر در بعضیبازار استفاده کند که ا کننده تنظیم

را  یدیجد یاتیستم مالید سیکارا و مؤثر باشد و با یاتیک نظام مالی تواند ینمموجود  یاتین نظام مالیبنابرا. است

   .ددا کنین کرد تا بتواند به اهداف مورد نظر دست پیگزیجا

ف محوله بر عهده یوظا ی نهیهزهستند تا بتوانند  یهمواره به دنبال منابع درآمد ها یشهردار ،یدر سطح شهر       

و دارا  یابیت ارزیقابل ،ت وصولیقابل ،یداریپا یها یژگیو ید دارایبا ین منابع درآمدیا. دنین نمایرا تأم ها یشهردار

) ها یشهردار( یمحل های دولت یجهان منابع درآمد یدر اکثر کشورها .دباش یبر اقتصاد شهر یبودن حداقل آثار منف

 یک نظام عوارضیاما عدم وجود ). 1389عباس زاده،( باشد یمز یفوق ن های ویژگی یاست که دارا یاخذ عوارض شهر



 

 

ت ینه صدور پروانه ساخت و فروش تراکم هدایر هزیظن ،ن نوع عوارضین ایگزیجا های راهرا به سمت  یکارا شهردار

ک منبع یجاد یا یماکان بجاک ،فروش تراکم یبر اثرات منف مبنیبدون توجه به هشدار کارشناسان  ها یشهردار. کند یم

اما فروش تراکم علاوه  .کنند یمنه خود استفاده ین هزیتأم یتوسعه شهرها از روش فروش تراکم برا یدار برایپا یدرآمد

ز ین یشهردار های هزینهتا  شود یمنه مسکن سبب یش هزیو افزا یبر بازار مسکن شهر یر منفیو تأث یداریبر عدم پا

 یاتیستم مالیک سید ین بایبنابرا. دا کندیش پیفرسوده شهر افزا های بافت یو بازساز یشهر های زیرساختجاد یدر ا

 یباشد و هم بتواند در بخش محل ییکارا یدارا یموجود شود تا هم در سطح مل یاتین نظام مالیگزیگر جاید

 یاتینظام مال ینیگزیگرچه جاا. دشناخته شو ها یشهردار یدار برایمناسب و پا یک منبع درآمدیعنوان ه ب) ها یشهردار(

مخرب و سوداگرانه در بازار  ید تقاضاهاید بایف شده جدیتعر یاتید دقت کرد تا نظام مالیاست اما با یضرور یامر

  .ددر بازار نداشته باش یمولد و مصرف یه ایسرما یبر تقاضا یریمسکن را هدف قرار دهد و تأث

به عنوان  ها شهرداریباشد و هم در  یاتیک نظام مالیف یوظا ی کنندهفا یا یک راه حل که بتواند هم در سطح ملی       

 آنکه برات علاوه ین نوع مالیا .تن اسیات بر ارزش زمیدار و مطمئن استفاده شود بحث مالیپا یک منبع درآمدی

دار، یپا یک منبع درآمدی عنوان به تواند یمباشد  یو کنترل سوداگر ینه منابع شهریص بهیموجب تخص تواند یم

 .دباش یمسکن و اقتصاد شهر بازار برر مثبت یتأث یو دارا الوصول سهلمطمئن، 

 

ن و یبالقوه زم یاست که با توجه به کاربر یاتین مالیات بر ارزش زمیمال کنند یمنوان ع) 1389 ( نو دهقا یزاهد       

 .شود یمافت یانه درین به صورت سالیاز ارزش زم یبر اساس درصد یو سازه موجود فعل یکنون یبدون توجه به کاربر

ث داشتن ین از حیزم یکاربرد فعل ی نحوهلاک عمل است و م ،نیک زمی یبالقوه و نوع یات کاربرین نوع مالیدر ا

 یها یژگیوگر بر اساس یبه عبارت د .شود ینمگرفته  نظر درات یآن در وضع نرخ مال ییزان درآمدزایو م کارایی

ا ینه است یدر حال استفاده به ین در زمان فعلیکه زم کند ینم یو فرق شود یمن وضع یات بر ارزش زمیمال ای منطقه

  .شود ینمگرفته  نظر درن یسات زمیو ساختمان و تأس شود یمن وضع یات تنها بر ارزش زمین مالین ایمچنه. ریخ

  

 

به اعتقاد  .دوجود دار یه تفاوت ماهویو دو بازار کار و سرما یه اقتصادیک بازار پاین به عنوان یان زمیم       

د با تملک یک عده افراد خاص نبایتعلق دارد و  ها نسلمردم و  ی همهاست که به  یک منبع خدادادین یمز ،اقتصاددانان

ه یزه کار و سرماین بردن انگید بدون از بیجاد عدالت بایبه منظور ا لذا د؛ن را کسب کننیمنافع حاصل از زم ی همهآن 

  .دم شویان همه افراد جامعه تقسین میزم یعینافع حاصل از منابع طبم ،یگذار

  : ردیگ یمشه ین از دو مؤلفه ریجورج معتقد است همواره ارزش زم یهنر       



 

 

  ن یزم یعیالف ارزش طب

  .شود یمق ساخت و ساز خلق ین از طریکه در اثر بهبود زم یب ارزش

از آنجا که ارزش  لذا رد؛یگ یمشه ین ریمقدار ثابت زم ین بلااستفاده تنها و تنها از تقاضا برایزم قطعهک یارزش        

 ات بر ارزشیچون وضع مال. داشته باشد یر منفیتأث یدیبر رفتار تول تواند ینمن یات بر ارزش زمیالم ،ن بادآورده استیزم

ل ین دلیبه هم .دهد ینمن کاهش یمولد زم ین را به خاطر کاربردهایزم یو تقاضا برا کاهد ینمن از مقدار موجود آن یزم

منافع حاصل از  شود یمات عادلانه است چون سبب یک مالی ،اتین به عنوان مالیاز ارزش زم یمعتقد است اخذ درصد

 یگاه خبریپا«( .دد نداشته باشیبر تول یر منفیتأث گونه هیچرد و یار عموم جامعه قرار بگیدر اخت ین ثروت خدادادیا

  )1390،»آفتاب یلیتحل

  

 

ات بر یاز مال یناش یدرآمدها یکه شهردار شود یم ین فرض بررسین با ایات بر ارزش زمیمال یل اقتصادیتحل       

  . دینما یممربوط به فروش تراکم و صدور پروانه ساخت  ین درآمدهایگزین را جایارزش زم

ن با یات بر ارزش زمیوضع مال لذا با شود یمنه محسوب یک هزیات همواره یمال وضع کند میان یب) 1373( نایپژو     

ش یملک افزا ینگهدار هزینه شود یسبب م که شود ین اعمال میبر زم) نهیهز( یاتیک بار مالی ،یتوجه به نوع کاربر

ا اقدام به بهره یالک م ،ل کاهش سود مورد انتظار مالکیه دلب. دابین کاهش یو فروش زم یحاصل از نگهدار سود وابد ی

تا متحمل  رساند یما ملک خود را به فروش یتا سود خود را حداکثر کند و  کند یم) یبا توجه به نوع کاربر(نه یبه یبردار

ش ین افزایرضه زمع ،ا استفاده از ملکیبر فروش ملک و  یبا اقدام مالکان مبن. نشودن یزم ینه نگهداریش هزیافزا

ز ا. شود یمن یمت زمین منجر به کاهش قیش عرضه زمیفزاا ،ن و مسکنیزم یا توجه به ثابت بودن تقاضا براب. ابدی یم

 ،نیمت زمیل کاهش قیلذا به دل باشد یم نینه تملک زمیمهم در ساخت مسکن هز ینه ایهز یاز فاکتور ها یکی یطرف

مت یبب کاهش قس ،مناسب یک منبع درآمدیلاوه بر ع ،نیات بر ارزش زمیضع مالو. ابدی یممت مسکن کاهش یق

 یناش(نه از ملک یاستفاده به یدارد و با تحرک مالکان به سو یدر کنترل سوداگر یشده که نقش مهم مسکن ون یزم

  .شود یمرا سبب  یشهر یها نیزمنه یص بهیتخص) نیات بر ارزش زمیاز وضع مال

ا ب. باشد یمتراکم  فروش ونه مربوط به صدور پروانه ساخت یزه ،ساخت مسکن ینه هایاز هز یگریبخش د      

نه ساخت مسکن کاهش ینه صدور پروانه ساخت و فروش تراکم هزین و حذف هزیات بر ارزش زمیمال ینیگزیجا

ا ب. ابدی یمش یمسکن افزا وساز ساخت) تنه پروانه ساخیاز حذف هز یناش( نساخت مسکنه یل کاهش هزیه دلب. ابدی یم

مت یق ،ش عرضهیمسکن با افزا یل ثابت بودن تقاضا برایه دلب. ابدی یمش یش ساخت مسکن، عرضه مسکن افزایافزا

 فروش و ساخت پروانه صدور نهیاز حذف هز یناش( وساز ساختش یمت مسکن و افزایاهش قک. ابدی یممسکن کاهش 



 

 

ش ساخت مسکن یق افزایاز طر یشهر یها نیزمنه یص بهیبازار مسکن و تخص یمنجر به کنترل سوداگر) تراکم

  .شود یم

 یطرف از و شود یم نیزم عرضه شیافزا قیطر از نیزم متیق کاهش به منجر نیزم ارزش بر اتیمال وضع یبه طور کل

 منبع عنوان به تراکم فروش عوض در نیزم ارزش بر اتیمال ینیگزیجا قیطر از مسکن متیق کاهش سبب گرید

  . شود یم ها یشهردار یدرآمد

 

ط یا توجه به شراب. تاس یآثار متفاوت یاراد ،طرح یط اجرایمح یاقتصاد های زیرساخت اساس بر یهر طرح اقتصاد

    :ر باشدیآثار ز یران دارایا یط اقتصادین طرح در محیا یکه اجرا رود یمران انتظار یاقتصاد ا

  1-5-3- 

ش عرضه ین طرح افزایا یاز اجرا یاثر ناش نیتر ملموس:   -1-1-5-3

ن یش عرضه زمیبا افزا .تنه اسیبهص یو تخص یین و حرکت به سمت کارایزم ینه نگهداریل بالا رفتن هزین به دلیزم

و منجر  ابدی یمساخت مسکن کاهش  ی نهیهزساخت مسکن است  ین رکن اصلیو چون زم ابدی یمن کاهش یمت زمیق

  .شود یممت آن یمسکن و کاهش ق ی عرضهش یبه افزا

  

د یخر یبه معنا یسوداگر) 1387( نگرایو د یف اکبریبنا به تعر:   -2-1-5-3

ر ین و غیت زمیل محدودیبه دل. نده استیاز فروش محصول در آ ید کسب سود ناشیبه ام یمحصول در زمان فعل

 یمت مسکن ناشین و کاهش قیزم ی عرضهش یافزا .تد اسیار شدیدر بازار مسکن بس یزان سوداگریمنقول بودن آن م

. ابدیار کاهش ین بسید و فروش زمیاز خر یسود کسب شده ناشزان یکه م شود یمن سبب یات بر ارزش زمیاز وضع مال

با خروج  .کنند یمن بخش خارج یخود را از ا ی هیسرمان و مسکن افراد یبه سبب کاهش سود در بخش تجارت زم

آن  ی جهینتکه  کند یم یرین جلوگیمت زمید قیافته و از نوسانات شدیدر بازار مسکن کاهش  یسوداگر یه تقاضایسرما

  .حاکم شدن ثبات بر بازار مسکن است

  

ل عدم ین به دلیات بر ارزش زمیتوسط مال یبا کنترل سوداگر:   -3-1-5-3

ن امر علاوه بر یا. شوند یمکارا خارج  یها بخشگر ین و مسکن به سمت دیاز بخش تجارت زم ها هیسرما ،یسودآور

با  یاز طرف .شود یم یش رفاه اجتماعیمختلف و افزا های بخشجاد اشتغال در یمنجر به ان و مسکن یمت زمیثبات ق

د یش تولیفزاا. شوند یمر ید مسکن سرازیبه بخش تول ها هیسرمانه ساخت مسکن ین و کاهش هزیمت زمیکاهش ق



 

 

اد شود و منجر به جیدر جامعه ا یتا رونق اقتصاد شود یم یع مختلف در آن عاملیل بودن صنایل دخیمسکن به دل

   .شود یم یو رفاه عموم ییش کارایافزا

ق صدور پروانه ساخت و یکسب درآمد از طر:   -1-2-5-3

مسکن  یه به بخش تجارتیاز نوسانات مسکن منجر به ورود سرما یریرپذیآن و تأث یداریفروش تراکم علاوه بر ناپا

دار یپد) تورم( ها متیقش سطح یو افزا یه اینه منابع سرمایص بهید و عدم تخصین امر کاهش تولیجه ایدر نت شود یم

اما وضع . کند یموارد  یبر بازار مسکن و اقتصاد شهر یرات منفیأثت ،یدارین نوع درآمد علاوه بر ناپاین ایبنابرا .شود یم

رات مثبت بر بازار مسکن و یدار با تأثیپا یک منبع درآمدیجاد یسبب ا ین به عنوان منبع درآمدیات بر ارزش زمیمال

از نوسانات بازار  یریر پذیک نرخ مشخص و عدم تأثیانه با یل اخذ سالیات به دلین نوع مالیا. شود یم یاقتصاد شهر

ن در عوض درآمد حاصل از یات بر ارزش زمیمال ینیگزیبا جا یاز طرف .شود یمدار محسوب یپا یک منبع درآمدیمسکن 

ش یآورده و ساخت مسکن افزا ید مسکن رویه به بخش تولیافته و سرمایساخت مسکن کاهش  ی نهیهزفروش تراکم 

و منجر به کاهش  ابدی یمش ید در سطح شهر افزایع مختلف در ساخت مسکن تولیل بودن صنایل دخیبه دل .ابدی یم

  .ابدی یمش یشهر افزا یاخص رفاه اجتماعش ،دیش تولیل افزایو به دل شود یمدر شهر  ها متیقسطح 

  

ر کارا ین در موارد غیزم ینه نگهدارین هزیات بر ارزش زمیبا وضع مال:   -2-2-5-3

ن مالک را به یارزش زم ات بریگر مالیبه عبارت د .دینما یمن ینه از زمیلذا مالک اقدام به استفاده به ابدی یمش یافزا

  .کند یمت یو بدون اجبار هدا انگیزشی خودتش به صورت ینه منابع تحت مالکیص بهیسمت تخص

  

از مباحث مهم  یکی کند یمان یب) 1390(حسن زاده   -3-2-5-3

از به ین دو پروژه نیا یاجرا یبرا. فرسوده شهر است های بافت یو نوساز یشهر های زیرساختجاد یا ها یشهردار

 یبالاست اجرا ها پروژهن ین در ایتملک زم ینه هایاست و چون هز یبازار و واقع یها متیقبا  یشهر های زمینتملک 

  .گذارد یمن دو مورد یبر ا یر عمده این تأثیات بر ارزش زمیوضع مال. ردیگ یمصورت  یبا کند ها پروژهن یا

  

جاد یدر ا یشهردار یبرا ای هزینهفاکتور  نیتر مهم:   -1-3-2-5-3

و با کاهش  ابدی یمن کاهش یمت زمین قیات بر ارزش زمیبا وضع مال .تن اسیمت تملک زمیق یشهر های زیرساخت

جاد یا ی شدهتمام  یکاهش بها دلیل به یاز طرف .کند یمدا یکاهش پ یشهر های زیرساختجاد یا ی نهیهزن یمت زمیق

  .کند یمدا یکاهش پ ها رساختیزاستفاده از  بابتشهروندان  ینه پرداختیهز یشهر های زیرساخت



 

 

  

ن و احتساب آن به عنوان منبع یات بر ارزش زمیبا وضع مال:   -2-3-2-5-3

گر به ینداشته باشد و از طرف د یه اقتصادین توجینه از زمیر بهیتا استفاده غ شود یمک سو سبب یاز  یشهردار یدرآمد

 ای ملاحظهن مناطق توسط مالکان به مقدار قابل یفرسوده در ا های بافت ینه ساخت و ساز، بازسازیل کاهش هزیدل

  .شود یمفرسوده  های بافت یدر بازساز یشهردار ینه هاین امر سبب کاهش هزیکه ا کند یمدا یش پیافزا

 : دارد یمسکن و اقتصاد شهر بازار برن یات بر ارزش زمیکه مال یگریاثرات د

 مت مسکنیل کاهش قیکاهش اجاره بها به دل-

 یاقتصاد های سرمایهمجدد  توزیع باز-

 یکمتر ناشات یبه طور خودکار با پرداخت مال) ک فرودگاهیاملاک نزد مثلاً(ده یب دیپرداخت خسارت مالکان مناطق آس-

 ملک ین آمدن بهاییاز پا

 ... و بزرگ یدر شهرها ینیه نشیتوقف رشد حاش-

. شود یمان یر بیدر نمودار ز یآن بر بازار مسکن و اقتصاد شهر تأثیراتن یات بر ارزش زمیمال یل اقتصادیبحث تحل

  )1شکل شماره (

  



 

 

  ین بر بازار مسکن و اقتصاد شهریارزش زم ات بریطرح مال یاجرا اثرات و یل اقتصادیان تحلیب-1شکل شماره 

 

  

دار بودن ین علاوه بر پایات بر ارزش زمیمال حطر یاجرا رود یمانتظار  که دهد یمق نشان یج حاصل از تحقینتا       

 های هزینهن و مسکن، یمت زمیبا کاهش ق .شود یمن بخش ین و مسکن و ثبات بازار ایمت زمیسبب کاهش ق

ن ساخت و ساز در یهمچن .ابدی یمفرسوده کاهش  های بافت یو بازساز ها رساختیز یز به منظور اجراین یشهردار

) متور( ها متیق یو سبب کاهش سطح عموم دهد یمه رخ ینه سرمایبه تخصیص و ابدی یمش یبخش مسکن افزا

  .دهد یمر قرار یرا تحت تاث یو اقتصاد شهر شود یم

  :را در نظر گرفت  ید نکاتین طرح بایا یدر اجرا یبه منظور اثر بخش       



 

 

ن وقفه باشد تا سوداگران بتوانند املاک خود را یک مدت زمان معیآن  یب قانون و اجراین زمان تصوید بیبا -      

 اند کرده املاک دیخر به اقدام نیا از شیپ که یسوداگران صورت اینر یر غد. دنیل شده عرضه نمایتحم یاتیبدون بار مال

 ی عرضه کاهش به منجر نیا .کنند ینم عرضه بازار به را خود مسکن و نیزم آنان بر شده لیتحم یاتیمال بار لیدل به

 .شود یم یاتیمال ستمیس شکست و آن متیق شیافزا و نیزم

است یش عرضه در کنار سیافزااست یچندان اثربخش نبوده و همراه بودن س یاست مالیصرف به س یاتکا -      

داران توسط یبه خر یاتین امر مانع انتقال بار مالیز این یاز طرف .شود یم یاتیستم مالین سیت ایمنجر به موفق یاتیمال

 .است یاتیستم مالین سیت این کننده موفقیش عرضه تضمیاست افزایس یاجرا لذا شود؛ یمسوداگران 

ک زمان مشخص به یانه و در ید به صورت سالیات بایافت مالیمأخذ در عنوان بهاملاک  یمعاملات یدفترچه بها-        

  .لازم خواهد بود یفاقد اثرگذار یو عمران شهر یهمانند عوارض نوساز صورت اینر یروز شود در غ

 .دسکن معقول باشن و میزم بازار برات ین مالیرات ایرد که تأثیصورت پذ ای گونهد به یبا یاتین نرخ مالییتع-        

مت را با خود یش قین و مسکن به بازار شده و افزایمانع از عرضه زم تواند یم یاتیمال یتجربه نشان داده است نرخ بالا

  .نه منابع استیص بهیو تخص یلازم در جهت کنترل سوداگر یفاقد اثرگذار یاتین مالییپا نرخ وبه همراه داشته باشد 

و سامانه هوشمند املاک است و به  یجاد بانک اطلاعاتیا ،ن طرحیا یاجرا یلازم برا های زیرساختاز  یکی-        

سند  ،یفراهم شود تا در کنار سند کاغذ یستمید سیت آن بایرات ملک و مالکییمنظور به روز بودن اطلاعات در مورد تغ

  . ز صادر شودیک نیالکترون

 یاز به مطالعات جامع و کار کارشناسیه بوده و نیو اول ییابتدا ن طرحیاست که ا ین نکته ضروریذکر ا انیدر پا      

از  یناش یج قطعیافتن نتایق و ین تحقیاکردن  یبه منظور کاربرد شود یمشنهاد ین پیبه محقق لذا د؛دار یگسترده ا

که  سؤالک یاما . ندیاقدام نما یشیک طرح آزمایدر سطح  یاتیستم مالیس نیا ین طرح نسبت به مطالعه موردیا یاجرا

  :ن است کهیند ایان امر به آن پاسخ گویرد و متولین قرار گید مورد توجه محققیبا

  م کرد؟اقدا ها نیزمن یات از اید نسبت به اخذ مالیچگونه با باشد یمموقوفه  یشهر یها نیزماز  ینکه بخشیبا توجه به ا

   



 

 

ن یاثر ارائه شده در اول. یعبور از مسکن، شروع اقتصاد شهر ).هما ید 2، 1390. (، ویاصفهان یکاج .آ، یدیشه .ن، یآخوند

.هتل پارس مشهد، مشهد ،یکنفرانس اقتصاد شهر

.34- 44 ،ها یشهردار ی ماهنامه. دیدار خواهند رسیچگونه به درآمد پا ها یشهردار).89ن ی، فرورد1389. (اقبال پور، ج  

).16( 5 ،یاقتصاد مقدار .نبر قسمت مسک ها یشهردارر عوارض یل تأثیتحل). 1387. (، نیتوسل. ، نیاکبر  

.18- 25، ها یشهردارماهنامه . کشور یها یشهردار یدار براین درآمد پایتأم های راه). 89ن ی، فرورد1389. (م ،یعباس. ع ،یباقر  

 یاقتصاد یها پژوهش .نراین در اقتصاد ایات بر زمیاثرات وضع مال یبررس) . 1389. (ف ،یطرق یابوالحسن. ، ریدستجرد یبخش

35- 66، )44( 5 ،رانیا  

.ت مدرسیدانشکده ترب: تهران  ).ها اتیمال( یاقتصاد بخش عموم) . 1373. (ج ،انیپژو  

ن یاثر ارائه شده در اول .نرایفرسوده در ا های بافت ینوساز ین منابع مالیتأم های روش). ماه ید 1390،2( .محسن زاده، 

.مشهد ،هتل پارس مشهد ،یاقتصاد شهرکنفرانس   

ن یاثر ارائه شده در سوم .یدار شهریجهت تحقق پا یروش نیات بر ارزش زمیمال ).مهر 30، 1389. (م ،دهقان. ، کیزاهد

.، تهرانسیما و صدا المللی بین های همایش مرکز).اهکارهار ،وانعم ،مشکلات( ها یشهردار هیمالکنفرانس   

اثر ارائه  .یدار شهریپا هتوسع منظور به یمال نیتأم یچگونگ: دار شهر یپا یمال نیتأم). ماه ید 1390،2. (و ،ماجد. غ ،یشرزه ا

.مشهد ،هتل پارس مشهد ،ین کنفرانس اقتصاد شهریشده در اول  

.د مهرینشر ام: تهران ). راست دومیو( یشهردار یر درآمدهایخدمات و سا یعوارض بها ی تعرفه). 1389. (ر ،عباس زاده  

.21-47،)10(3، یاقتصاد مقدار .نرایدر ا ها یشهردار یو درآمد یمال های نظام یابیارز). 1385. (، جعفریقادر  

 

.یدانشکده امور اقتصاد: تهران  .یاتیاصلاح دستگاه مال یراهبردها). 1381( .سکارلوس،   

 یت بندیاولو وتهران  یدار شهرداریپا یعوامل مربوط به درآمدها یبررس). ماه ید 1390،2. (، مییآقا .قان، یزمرد .م، یمحمود

.هتل پارس مشهد، مشهد ،ین کنفرانس اقتصاد شهریاثر ارائه شده در اول .ها آن  

اثر . )مشکلات ،موانع راهکارها،(شهر تهران  یدر منابع درآمد یداریجاد پایا ).مهر 1386،24. (، هخانی طاهر. د منافی، سیهاشم

.تهران ،سیما و صدا المللی بین یها شیهمامرکز ).اهکارهار ،وانعم ،مشکلات( ها یشهرداره یش مالین همایشده در اولارائه   

.نا یب:  نتهرا. نرایا یاتیمال های دستگاه ییو کارا ها اتیمالامور  ی اداره ).1354. (ون منصور، شیهما  

 www.aftab.ir ،1390، آذر 10 شده یابیباز). 1390 وریشهر 25، 1390. (آفتاب یخبر یلیگاه تحلیپا
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